
FEBRUARY	  HOA	  BOARD	  MEETING	  MINUTES	  
Time:	  6:30	  PM	  –	  8:30	  PM	  

Date:	  Monday,	  February	  22,	  2016	  
Location:	  Ruby	  Ranch	  Lodge	  

	  
	  
1.   Quorum	  (3)	  Board	  Members.	  	  Present	  were	  Cristi	  Roberts	  (CR),	  President;	  David	  Mixon	  (DM),	  Vice-‐

President;	  Donna	  Bjornson	  (DB),	  Treasurer;	  Kelly	  Baugher	  (KB),	  Secretary,	  and	  Tim	  Dowling	  (TD),	  At	  
Large.	  

	  
2.   Welcome	  and	  introduce	  voting	  procedures.	  	  This	  meeting’s	  attendees	  included	  many	  Ruby	  Ranch	  

homeowners	  for	  the	  annual	  meeting.	  
	  

3.   Introduce	  candidates	  and	  commence	  voting	  –	  	  	  
A.   Board:	  David	  Mixon,	  David	  Fletcher,	  Phul	  Mueller	  
B.   Wildlife:	  Tim	  Dowling,	  Chris	  Scallion	  	  	  

	  

4.   Review	  of	  financial	  statements	  for	  the	  year	  2015:	  
DB	  reported	  .	  	  2015	  Beginning	  Balance:	  192,096.21.	  	  2015	  Income:	  144,023.29.	  	  2015	  Expenses:	  
177,893.11.	  	  Balance	  as	  of	  12/31/2015:	  158,226.49.	  	  Largest	  expense	  category	  was	  maintenance,	  
followed	  by	  operating	  costs.	  	  	  

5.   2015	  :	  Year	  in	  Review	  –	  Prepared	  and	  presented	  by	  DB.	  

6.   Onion	  Creek	  Coalition	  –	  Mary	  Stone	  handed	  out	  materials	  and	  gave	  an	  overview	  of	  the	  hazards	  we	  may	  
face	  due	  to	  the	  potential	  of	  surrounding	  areas	  dumping	  into	  Onion	  Creek.	  	  She	  encouraged	  all	  Ruby	  
Ranch	  residents	  to	  register	  with	  the	  OCC	  and	  support	  efforts	  to	  keep	  Onion	  Creek	  clean.	  

7.   Standing	  2015	  Committee	  Updates	  (Committee	  representatives	  gave	  an	  overview	  of	  what	  the	  
functions	  are	  for	  each	  committee)	  

A.   ACC	  –	  Cristi	  Rawlings/David	  Mixon.	  	  Questions	  were	  raised	  regarding	  enforcement	  of	  CCRs	  and	  
adoption	  of	  policies	  involving	  garage	  sales	  and	  fining.	  

B.   Road	  Committee	  –	  Mark	  Rawlings	  	  
C.   Gate	  Committee	  –	  Paul	  Czarnocki	  	  
D.   Landscaping	  Committee	  –	  Cristi	  Rawlings	  
E.   Wildlife	  Committee	  –	  Tim	  Dowling	  
F.   Neighborhood	  Watch/Welcoming	  Committee	  –	  Cristi	  Rawlings	  
G.   Nominating	  Committee	  –	  Cristi	  Rawlings	  
	  

8.   National	  Night	  Out	  –	  The	  low	  attendance	  and	  lack	  of	  involvement	  was	  discussed.	  	  Cristi	  solicited	  
suggestions	  from	  the	  homeowners	  in	  attendance.	  	  Comments	  regarding	  the	  date/time	  seem	  to	  make	  
this	  the	  biggest	  impediment	  to	  attendance,	  as	  weeknights	  are	  busy	  times	  for	  working	  homeowners	  and	  



parents.	  	  Mary	  Stone	  discussed	  an	  event	  that	  Humphreys	  has	  on	  Labor	  Day,	  and	  the	  large	  turnout	  they	  
have.	  	  	  

9.   Election	  and	  Quorum	  Update	  –	  At	  the	  end	  of	  the	  meeting,	  a	  quorum	  was	  not	  achieved	  as	  there	  were	  
only	  112	  votes,	  with	  an	  additional	  5	  that	  were	  ‘quorum	  only’.	  	  The	  meeting	  will	  not	  be	  adjourned	  until	  
a	  quorum	  is	  achieved	  (further	  solicitation	  of	  homeowners	  via	  email	  or	  door-‐to-‐door).	  

10.  Scheduling	  of	  next	  meeting	  and	  conclusion	  

A.   Schedule	  March	  Board	  meeting	  –	  set	  for	  March	  8,	  2016	  at	  6:30	  PM.	  
B.   Meeting	  was	  not	  adjourned,	  due	  to	  a	  lack	  of	  a	  quorum.	  

	  

*The	  Ruby	  Ranch	  Home	  Owners	  Association’s	  Board	  of	  Directors	  reserves	  the	  right	  to	  adjourn	  into	  executive	  session	  at	  any	  time	  
during	  the	  course	  of	  this	  meeting	  to	  discuss	  any	  matters	  of	  the	  Association.	  

	  

POLICIES	  (In	  alphabetical	  order	  by	  topic)	  

	  
•   Neighborhood	  patrol.	  Policy	  was	  set	  to	  hire	  (2)	  four	  hour	  minimum	  shifts	  monthly	  to	  protect	  and	  serve	  

the	  community.	  	  Effort	  is	  to	  minimize	  speeding,	  stop	  sign	  running,	  vandalism,	  unsanctioned	  night	  time	  
activity.	  

•   Garage	  sales.	  2/12/15	  policy.	  Policy	  was	  set	  ruling	  against	  any	  future	  individual	  garage	  sales.	  (Motion	  
made	  and	  was	  carried	  by	  a	  3/1	  vote.)	  	  

•   Interest	  on	  dues.	  	  2/12/15,	  policy.	  	  Our	  bylaws	  state	  we	  are	  to	  assess	  interest	  0	  days	  after	  due	  date	  
which	  is	  the	  last	  day	  of	  January.	  	  Policy	  was	  set	  to	  send	  statements	  with	  assessed	  interest	  3/1.	  (Motion	  
made	  as	  part	  of	  financial	  approval	  and	  was	  carried	  by	  a	  4/0	  vote.)	  

•   Wording	  will	  be	  changed	  per	  information	  from	  attorney	  -‐	  Collections	  procedures	  on	  open	  dues	  
balance.	  	  One	  invoice	  at	  end	  of	  year	  for	  upcoming	  dues.	  	  One	  statement	  after	  last	  day	  of	  March	  as	  per	  
bylaws	  with	  interest	  assessed.	  	  One	  final	  statement	  on	  last	  day	  of	  April	  with	  interest	  assessed	  giving	  10	  
days	  to	  pay	  debt.	  Any	  outstanding	  balances	  after	  the	  10th	  day	  of	  May	  will	  be	  turned	  over	  to	  collections.	  
(Motion	  was	  carried	  by	  a	  5/0	  vote.)	  

•   Wording	  will	  be	  changed	  per	  information	  from	  attorney	  -‐	  Collections	  procedures	  on	  any	  invoices	  other	  
than	  dues.	  	  Invoice	  issued	  has	  30	  days	  to	  pay.	  	  One	  statement	  30	  days	  after	  the	  date	  issued	  with	  
interest	  assessed.	  	  One	  final	  statement	  30	  days	  after	  the	  first	  statement	  with	  interest	  assessed	  and	  
giving	  10	  days	  to	  pay	  debt.	  Any	  outstanding	  balances	  after	  that	  10th	  day	  will	  be	  turned	  over	  to	  
collections.	  (Motion	  was	  carried	  by	  a	  5/0	  vote.)	  

•   Gate	  code	  changes.	  Policy	  was	  set	  6/9/15	  to	  establish	  a	  yearly	  changing	  of	  gate	  codes.	  	  This	  is	  to	  occur	  
in	  March	  following	  the	  February	  annual	  meeting.	  	  All	  were	  in	  favor.	  

•   Collections.	  Policy	  was	  set	  7/14/15	  allowing	  residents	  in	  financial	  hardship	  SIX	  months	  to	  pay	  out	  their	  
HOA	  dues.	  	  If	  any	  payments	  are	  untimely	  or	  missed,	  the	  payment	  plan	  is	  revoked	  and	  the	  resident	  will	  
be	  sent	  to	  the	  attorney	  for	  collections.	  TD	  made	  motion,	  DB	  2nded.	  ALL	  were	  in	  favor.	  



•   Stray/Roaming	  animals.	  	  Policy	  was	  adopted	  8/6/2015	  prohibiting	  stray/roaming	  animals	  and	  making	  it	  
a	  finable	  offense.	  

•   Invoicing.	  	  Policy	  was	  determined	  to	  invoice	  for	  open	  account	  balances	  monthly.	  
•   AMENDMENT	  to	  collections	  procedures	  on	  open	  dues	  balances.	  

One	  invoice	  at	  end	  of	  year	  for	  upcoming	  dues.	  	  One	  statement	  after	  last	  day	  of	  March	  as	  per	  bylaws	  with	  
interest	  assessed.	  	  One	  final	  statement	  on	  last	  day	  of	  April	  VIA	  CERTIFIED	  MAIL	  with	  interest	  assessed	  
giving	  30	  days	  to	  pay	  debt.	  Any	  outstanding	  balances	  after	  the	  10th	  day	  of	  May	  will	  be	  turned	  over	  to	  
THE	  HOA	  LEGAL	  FIRM	  FOR	  collections.	  (Motion	  was	  carried	  by	  a	  5/0	  vote.)	  	  DB	  made	  motion	  10/20/15	  to	  
accept	  amendment	  to	  policy.	  	  KB	  2nded.	  ALL	  were	  in	  favor.	  	  

•   AMENDMENT	  to	  collections	  procedures	  on	  any	  invoices	  other	  than	  dues.	  	  	  
Invoice	  issued	  has	  30	  days	  to	  pay.	  	  One	  statement	  30	  days	  after	  the	  date	  issued	  with	  interest	  assessed.	  	  One	  final	  
statement	  30	  days	  after	  the	  first	  statement	  with	  interest	  assessed	  and	  giving	  10	  days	  to	  pay	  debt.	  Any	  
outstanding	  balances	  after	  that	  10th	  day	  will	  be	  turned	  over	  to	  collections.	  (Motion	  was	  carried	  by	  a	  5/0	  vote.)	  
AT	  THAT	  TIME,	  ATTORNEY	  FEES	  WILL	  BE	  ADDED	  TO	  YOUR	  ACCOUNT.	  	  DB	  made	  motion	  10/20/15	  to	  accept	  
amendment	  to	  policy.	  	  KB	  2nded.	  ALL	  were	  in	  favor.	  
	  

	  
CONTRACTS	  with	  expiration	  dates	  

•   Bookkeeping	  2/1/15.	  Option	  for	  monthly	  for	  12	  months.	  
•   Gates	  and	  website.	  Gates	  cancelled	  7/1/15.	  Website	  expires	  11/30/15.	  
•   Landscape	  maintenance.	  Open.	  
•   Gate	  maintenance.	  Open.	  
•   Legal	  counsel.	  Open.	  

	  
	  
	  
	  
	  
BOARD	  HISTORY	  

President	  (P),	  Vice	  President	  (VP),	  Treasurer	  (T),	  Secretary	  (S),	  At	  Large	  (AL)	  
	  
2015-‐2016	  Cristi	  Roberts	  P,	  David	  Mixon	  VP,	  Donna	  Bjornson	  T,	  	  Andrea	  Siebert	  S	  	  Tim	  Dowling	  AL.	  	  Andrea	  
resigned	  in	  June	  and	  Kelly	  Baugher	  was	  appointed	  
2014-‐2015	  Cristi	  Roberts	  P,	  David	  Mixon	  VP,	  Donna	  Bjornson	  T,	  Sonny	  Hollub	  S,	  Jack	  McCord	  AL.	  Jack	  resigned	  
in	  March	  and	  Tim	  Dowling	  was	  appointed.	  Sonny	  resigned	  in	  April	  and	  Andrea	  Siebert	  was	  appointed.	  
2013-‐2014	  Cristi	  Roberts	  P,	  Jack	  McCord	  VP,	  Scott	  Christians	  T,	  David	  Mixon	  S,	  Thomas	  Doebner	  AL.	  
2012-‐2013	  Kevin	  Rodriguez	  P,	  Thomas	  Doebner	  VP,	  Scott	  Christians	  T,	  David	  Mixon	  S,	  James	  Weir	  AL.	  
2011-‐2012	  
2010-‐2011	  
2009-‐2010	  
2008-‐2009	  
2007-‐2008	  



2006-‐2007	  
2005-‐2006	  Regan	  Lambert,	  P	  
2004-‐2005	  
2003-‐2004	  
2002-‐2003	  
2001-‐2002	  
2000-‐2001	  
1999-‐2000	  
1998-‐1999	  
1997-‐1998	  
1996-‐1997	  
1995-‐1996	  
	   	  



ACC	  HISTORY	  

2014-‐2015	  Kevin	  Ritchie,	  David	  Mixon,	  Cristi	  Roberts,	  Kelly	  Baugher	  
2013-‐2014	  Kevin	  Ritchie,	  David	  Mixon,	  Cristi	  Roberts	  
2012-‐2013	  Kevin	  Ritchie,	  David	  Mixon,	  Matt	  Edevold	  
2011-‐2012	  Kevin	  Ritchie,	  David	  Mixon,	  Matt	  Edevold	  
2010-‐2011	  Aglaia	  Ahmed,	  Kris	  Kelley,	  David	  Mixon	  
2009-‐2010	  Steve	  Selger,	  Aglaia	  Ahmed,	  Mel	  Winters	  
2008-‐2009	  Steve	  Selger,	  Aglaia	  Ahmed,	  Mel	  Winters	  
2007-‐2008	  
2006-‐2007	  
2005-‐2006	  
2004-‐2005	  
2003-‐2004	  
2002-‐2003	  
2001-‐2002	  
2000-‐2001	  
1999-‐2000	  
1998-‐1999	  
1997-‐1998	  
1996-‐1997	  
1995-‐1996	   	  



This	  page	  left	  blank	  intentionally.	  

	   	  



YEARLY	  PROCEDURES	  
	  
March	  

•   Welcome	  new	  members	  and	  vote/assign	  positions.	  
•   Acclimate	  all	  members	  to	  current	  contracts	  and	  policies.	  
•   Dues	  statements	  out	  3/31	  including	  assessed	  interest.	  
•   Establish	  community	  spring	  fling	  date	  and	  establish	  budget.	  
•   Changing	  registered	  agent	  with	  the	  Secretary	  of	  State	  each	  year	  after	  the	  board	  is	  determined.	  
•   Gate	  code	  change	  

April	  
•   Spring	  Fling	  –	  and	  print	  signs	  
•   Spring	  road	  work	  –	  print	  signs	  
•   Discuss	  bylaws	  and	  CCRs	  to	  ensure	  all	  BOD	  are	  in	  understanding.	  
•   	  	  

	  
May	  

•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  	  

	  
June	  

•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  

	  
July	  

•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  	  
•   	  

	  
August	  

•   Verify	  National	  Night	  Out	  date	  and	  establish	  budget	  	  
•   	  	  
•   	  	  	  
•   	  

	   	  



	  September	  
•   	  Adopt	  NNO	  budget,	  venue	  and	  details.	  	  Print	  signs	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  

	  
October	  

•   Begin	  discussion	  of	  Annual	  meeting	  paperwork	  (agenda,	  quorum,	  candidates/vote,	  year	  in	  review)	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  

	  
November	  

•   Begin	  verbiage	  for	  survey	  topics.	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  

	  
December	  

•   Finalize	  all	  Annual	  meeting	  paperwork	  and	  prepare	  for	  print…including	  gate	  code	  change	  information.	  
•   Establish	  AM	  date,	  time,	  and	  venue.	  
•   Set	  HOA	  dues	  at	  meeting	  
•   Dues	  invoices	  out	  by	  EOM	  including	  terms	  clearly	  stated.	  
•   	  	  

	  
January	  

•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  

	  
February	  

•   	  Signs	  for	  annual	  meeting	  
•   	  	  
•   	  	  
•   	  	  

	  
	  
	  


